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Le projet de réaménagement du site du Mas de I'Age se frouve sur la commune de Couzeix (Haute-Vienne,
9 500 habitants en 2019 selon I'INSEE), au nord de I'agglomération de Limoges (plus de 186 000 habitants
sur I'unité urbaine en 2019 et 207 000 sur la communauté urbaine Limoges Métropole).

Ancien site militaire d’environ 40 ha, délaissé en décembre 2011 et racheté par la Commune en 2012, le
«Mas de I'Age » est localisé au sud du territoire communal, & proximité de la vallée de I'Aurence (limite
communale de Limoges), et s'insére dans le tissu urbain du centre-ville.

Il s’agit d'une des zones de développement de la commune, qui fait I'objet d'Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) au Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Couzeix approuvé le 29 février 2016 et en
cours de modification (pour le site du « Mas de I'Age »).

En effet, de par sa localisation stratégique prés des zones urbaines limougeaudes (le Vigenal) et en bordure
de la RD 947 (Limoges - Poitiers), axe principal de la commune, le site présente un fort intérét pour I'accueil
de nouveaux habitants (licison rapide avec les centres villes de Couzeix ef Limoges et leurs équipements et
services), mais aussi pour I'accueil d'activités économiques comme de services, gréce au lien avec les
grands axes structurants de Limoges Métropole.

Le projet d’aménagement couvre la partie nord du site du « Mas de I'Age » (zones Ul et 1AU du PLU), soit une
superficie de 12 ha sur les 40 de I'emprise globale.

Le présent dossier constitue I'étude d'impact du projet d’aménagement du site du « Mas de I'Age » au
titre de la rubrique 39 du tableau annexé a I'article R.122-2 du code de I'environnement.

Tableau 1 : Rubrique de I'évaluation environnementale applicable au présent projet

Projet soumis a évaluation

Rubrique environnementale Projet soumis a examen au cas par cas
systématique

a) Travaux et constfructions
créant une emprise au sol au
sens de I'arficle R.*420-1 du code
de [l'urbanisme supérieure ou
égale & 40 000 m?2

a) Travaux et consfructions qui créent une
surface de plancher au sens de I'artficle
R.111-22 du code de l'urbanisme ou une
emprise au sol au sens de l'article R.*420-1
du méme code supérieure ou égale a
39. Travaux, 10 000 m?
constructions et
opérations
d’aménagements

b) Opérations d’aménagement
dont le terrain d'assiette est

supérieur ou égal & 10 ha b) Opérations d'aménagement dont le

ferrain d'assiette est compris entre 5 et 10 ha,
ou dont la surface de plancher au sens de
créant une emprise au sol au l’arriolg R.111-22 du code de I’urbanisme ou

I'emprise au sol au sens de I'article R.*420-1

’ - * -
sens de '| G”'d_e R. 4291_ du du méme code est supérieure ou égale &
code de l'urbanisme supérieure 10 000 M2

ou égale a 40 000 m?

c) Opérations d’'aménagement
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L'étude d'impact se compose successivement :

d'un résumé non technique ;

d’une présentation de I'état actuel de I'environnement et d'une description des facteurs mentionnés
au lll de I'article L.122-1 du code de I'environnement susceptibles d'étre affectés de maniére notable
par le projet ;

d'un apercu de I'évolution probable de I'environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet
(scénario « au fil de I'eau ») ;

d’une définition du projet dans ses principales caractéristiques ;

d’'une appréciation des impacts du projet sur I'environnement et de I'énoncé des mesures
d’évitement, de réduction et compensation associées ;

de I'analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus ;

d'une présentation des principales solutions de substitution examinées dans le cadre de
I'élaboration du projet ;

des modalités de suivi des mesures environnementales ;
de I'estimation du colf des mesures environnementales ;
de la présentation de la méthodologie employée dans le cadre de cette étude ;

et de la présentation des auteurs de I'étude d'impact.

N.B. : Lensemble des photographies de ce rapport, hormis mention spécifique, ont &té prises sur site.

A23-014TT - Octobre 2023 22



Limoges Métropole
Aménagement du site du « Mas de I'Age »
Etude d'impact

) thema

ENVIRONNEMENT

RESUME NON TECHNIQUE

A23-014TT - Octobre 2023

23



Limoges Métropole

Aménagement du site du « Mas de I'Age »

Etude d'impact

thema

ENVIRONNEMENT

=)

1 RESUME NON TECHNIQUE

1.1 Synthése de I'analyse de I'état initial du site et des facteurs susceptibles d’étre affectés par le projet

1.1.1 Cadre

Thémes

Eléments
climatiques

physique
Contexte du site

Le territoire bénéficie d'un climat tempéré océanique doux : une pluviométrie moyenne et homogéne sur
I'année (1 018 mm sur 134 jours) et des amplitudes thermiques limitées. On recense prés de 1 922 heures de
soleil par an & Limoges et les vents dominants sont de secteurs sud-ouest et nord-est.

La Haute-Vienne est fouchée comme le reste de la France par le changement climatique. Les scénarios
d’évolutions révelent une tendance & moyen et long terme marquée par un réchauffement global, une
augmentation du nombre des vagues de chaleur en été, un asseéchement des sols, un renforcement des
précipitations infenses et plus généralement des phénoménes extrémes plus fréquents.

Contraintes et enjeux

Le climat limougeaud ne présente aucune contrainte

particuliére pour I'aménagement projeté au Mas de
I'Age.

Constitué a la fois de zones de type urbain (batiments
et bitume) et de zones végétalisées (prairies et bois),
I'emprise & réaménager contribue moyennement au
phénomene d’ilot de chaleur.

Enjeu de la thématique : faible

Topographie

Entre moins de 300 m au centre-sud et 340 m au nord-ouest, le site du Mas de I'Age domine la vallée de
I’Aurence au nord. Il montre des pentes bien marquée (autour de 6 %) mais régulieres du nord-ouest vers le
sud-est (vallée de I'Aurence). Le talweg central est peu marqué.

La fopographie réguliere du site (partie septentrionale
en particulier) facilite son aménagement et les pentes
nettes en direction de I’Aurence simplifient la gestion
des eaux pluviales.

Enjeu de la thématique : moyen

Géologie et
pédologie

Selon la carte géologique au 1/50 000° de Limoges (BRGM), I'emprise du Mas de I'Age repose sur les gneiss
grossiers et les gneiss & grains moyens ou fins du « complexe de Couzeix » qui affleurent ici comme sur une
grande partie sud de la commune. Ces roches métamorphiques portent le plus souvent des sols bruns peu
évolués (brunisols) et des rankosols sur les points hauts.

Les gneiss sont localement recouverts par des alluvions et des colluvions au droit des deux talwegs traversant
le site étudié (au centre-sud et & I'est). Ces formations détritiques de moins de 2 ou 3 m d'épaisseur sont
composées de blocs (quartz), de galets, de sables voire de limons. Elles donnent des colluviosols, des
rédoxisols et des réductisols.

Les études géotechniques réalisés en mars 2023 par les bureaux GEOTEC et Alpha BTP (sondages et essais
de perméabilité et au pénétrometre, essais en laboratoire) sur la partie nord du site, ont montré la présence
de rembilais anthropiques (ferre végétale, enrobé, déchets...) surmontant les formations d'altération du
substratum gneissique (« aréne », nofamment sableuses, avec limons, graviers, blocs...). Aucune venue
d'eau n'a été observée. Les formations dans les sols peu sensibles au phénomeéne de retrait/gonflement
des argiles mais sont frés sensibles & I'eau car riches en fine.

Les caractéristiques géologiques et pédologiques du
secteur étudié ne présentent pas de conftraintes
majeures pour le projet envisagé.

Des études géotechniques ultérieures pourront spécifier
les éventuelles adaptations techniques qu’il conviendra
de mettre en ceuvre, notfamment en ce qui concerne les
regles constructives pour les bétiments.

Enjeu de la thématique : faible
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Thémes

Hydrogéologie et
hydrographie

Contexte du site

Les eaux souterraines (masse d'eau FRGGO57 - « Bassin versant de la Vienne », aquifére de socle captif)
présentent un bon état quantitatif et qualitatif. En revanche, la qualité de I'Aurence est dégradée (mauvais
état chimique et états écologique et biologique moyens). Ainsi, les objectifs de bon état écologique et
chimique fixés par le SDAGE sont respectivement reportés & 2027 et 2033 pour cefte masse d'eau
superficielle (FRGRO380 - «L'Aurence et ses affluents depuis la source jusqu’'d la confluence avec la
Vienne »).

Le site du Mas de I'Age est drainé par deux rus orientés vers le sud-est (un au centre-sud et un & l'est),
affluents de I'Aurence, riviere de 27 km de long qui coule & environ 500 m au sud de I'emprise du Mas de
I'’Age (limite communale de Limoges) en direction du sud-ouest pour se jeter dans la Vienne. La commune
de Couzeix se frouve ainsi sur les ferritoires du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) Loire-Bretagne 2022-2027 et du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vienne
en cours de révision.

On note que la commune de Couzeix est située en zone sensible & I'eutrophisation (concentrations en azote
et en phosphore trop élevées) mais en dehors des zones vulnérables & la pollution par les nitrates d’origine
agricole. La commune n’est pas non plus couverte par une Zone de répartition des eaux (ZRE).

L'emprise du Mas de I'Age n’est concernée par aucun périmetre de protection de captage d'eau potable.
Les captages les plus proches (et leur périmétres) se trouvent & environ 2,5 km au nord-ouest.

Contraintes et enjeux

Les essais de perméabilité de type PORCHET réalisés par
le bureau GEOTECH en février 2023 indiquent de
perméabilités le plus souvent trés faibles pour les sols de
la partie nord du site (zone urbanisée).

Compte tenu de la sensibilité du milieu récepteur, une
attention particuliere sera portée & la maitrise
quantitative et qualitative des eaux rejetées issues de
I'aménagement du site du Mas de I'Age, afin de
respecter les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne et du
SAGE Vienne.

Enjeu de la thématique : moyen
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1.1.2 Cadre biologique

Thémes

Contexte du site

Contraintes et enjeux

Inventaires et
zonages
réglementaires

Le Mas de I'Age n’'infersecte aucun zonage d'inventaire du patrimoine naturel, aucun site Natura 2000 ou autre zonage
réglementaire relevant une richesse écologique particuliére.

Le site Natura 2000 le plus proche, la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) n°FR7401141 « Mines de Chabannes et souterrains
des Monts d’Ambazac », est localisé & environ 12,5 km au nord-est du site du Mas de I'Age. Les cavités et boyaux miniers de ce
site ont été désignés pour la densité et la diversité des populations de chauves-souris présentes en hibernation.

Du fait de son éloignement vis-a-vis des milieux

d’intérét écologique identifiés les plus proches, le
site du Mas de I’Age ne présente pas de confrainte
relative aux périmetres de protection ou
d’inventaire du patrimoine naturel.

Enjeu de la thématique : trés faible & négligeable

Continuités
écologiques

A I'échelle de I'aire d'étude éloignée, le SRCE du Limousin identifie plusieurs réservoirs de biodiversité, en particulier les milieux
boisés (Bois de la Bastide, Bois d’Anguernaud, Forét du Mazeau...), ainsi que les cours d'eau et les milieux humides des vallées
de la Vienne et de la Glane notamment. D'importants corridors écologiques des milieux boisés sont également définis autour
de I'agglomération de Limoges.

L'analyse de la carte des continuités écologiques de la tframe verte et bleue du Limousin montre que le site du Mas de I'Age
inclut un réservoir de biodiversité des milieux boisés.

Al'échelle du territoire de I'agglomération de Limoges, dans le cadre du SCoT, la frame verte et bleue a également été élaborée.
En cohérence avec la carte du SRCE, cetfte frame verte et bleue affiche le site du Mas de I'’Age dans un contexte urbain en
marge d'un corridor écologique des milieux boisés s'éfendant sur les boisements qui occupent sa partie sud.

Bien que s’inscrivant dans un territoire artificialisé et
en partie délimité par des infrastructures
constituant des éléments fragmentants, le site du
Mas de I'Age s’établit en marge d‘un corridor
écologique des milieux boisés s'étendant sur les
boisements qui occupent sa partie sud.

Enjeu de la thématique : fort

Occupation
du sol / flore

Les milieux établis sur le site du Mas de I'Age présentent globalement du point de vue patrimonial un enjeu faible (boisements
dégradés de chénes, boisements pionniers & Bouleau, chénaie-hétraie acidicline appauvrie, fourrés mésophiles & Genét &
balais, fourrés mésophiles & Noisetier, ourlets mésophiles acidiclines & acidiphiles & Fougeres aigle, ronciers, pelouses
mésohygrophiles piétinées, prairies de fauche peu caractéristiques) & trés faible sur les secteurs les plus anthropisés (bosquets
de Renouée du Japon, bétis, jardins, végétations rudérales anthropogéne, voiries, parkings et chemins ruraux).

Des habitats d'intérét communautaire, relativement fréquents autour de I'agglomération de Limoges, mais mal exprimés ef en
mauvais état de conservation, présentent un enjeu modéré (chénaie-hétraie & jacinthe des bois, prairies de fauche mésophiles
eutrophes, prairies mésoeutrophes acidiphiles, mosaique de prairies mésotrophes acidiphiles et relicte de lande & Ericacées).
Les milieux humides établis dans I'aire d'étude rapprochée (fourrés marécageux mésoeutrophiles & Saule roux, mare
mésotrophe & fourré de Saule roux et végétation des mares mésotrophes & Glycérie flottante) présentent également un enjeu
modéré au regard de leur fonctionnalité et de leur localisation en téte de bassin en enclave urbaine.

Les ourlets nitrophiles & Sureau yeble, habitat d’intérét communautaire, peu fréquent a I'échelle locale et occupant de petites
surfaces, présentent un enjeu local de conservation fort.

Les especes végétales présentes sur le site du Mas de I'Age sont pour la plupart communes & trés communes en France comme
dans le Limousin. Le site du Mas de |'Age abrite néanmoins, dans un boisement au nord-est, une petite population de Daphné
lauréole, espéce vulnérable dans le Limousin et protégée en région. Une station historique de Tubéraire tachetée, espéce &
enjeu fort, est également répertoriée dans la partie nord-ouest du site.

Douze espéeces invasives avérées ou émergentes se développent sur le site du Mas de I'Age. Parmi elles, la Berce du Caucase,
encore de répartition trés limitée, représente un danger pour la santé humaine en cas de contact. De plus, certaines especes
menacent, & terme, de remplacer les communautés autochtones : le Robinier faux-acacias, le Laurier cerise, la Vigne-vierge
commune et la Renouée du Japon.

Le site est caractérisé par des relativement
communs avec foutefois la présence de milieux
humides fonctionnels et en téte de bassin en
enclave urbaine ainsi que la présence d’un habitat
d'intérét communautaire peu fréquent & I'échelle
locale.

Présence de stfations de deux especes végétales
patrimoniale (enjeu fort).

Présence de stfations de deux especes végétales
protégées dans le Limousin.
Présence  de  douze
envahissantes.

espéces  exotiques

Enjeu de la thématique: ftrés faible a fort,
majoritairement faible
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Thémes

Faune

Contexte du site

Les espéces d'insectes contactées sur le site du Mas de I'Age sont foutes communes & trés communes en France comme dans
le Limousin, et présentent un trés faible enjeu de conservation.

Le site du Mas de I'Age inclut & la fois des sites de reproduction, de repos et d’hivernage pour les amphibiens. Les habitats
boisés sonf susceptibles d'accueillir en période hivernale les amphibiens présents sur le site tandis que les mares forestieres et
autres points d’eau situés dans le boisement du Mas de I'’Age constituent des sites de reproduction.

Les espéces de reptiles contactées sur le site du Mas de I'Age sont communes & trés communes en France et dans le Limousin
et présentent toutes un trés faible enjeu de conservation. Elles fréquentent principalement les lisieres arbustives des boisements
et fourrés.

Les divers boisements du site constituent des habitats de nidification pour de nombreuses espéces d'oiseaux des milieux
arborés forestiéres dont des espéces protégées & enjeu local de conservation modéré : le Pic épeichette, le Pouillot fitis. Les
boisements de la partie sud du site sont occupés par des espéces typiques des vieux boisements, & I'instar du Pic mar (espéce
a enjeu local de conservation fort). La partie sud des boisements présente de ce fait un enjeu plus fort pour les oiseaux que le
reste du site du Mas de I'Age.

Les arbres isolés, les bosquets et les résineux ornementaux des espaces aménagés de I'ancien site militaire sont favorables a
des especes d'oiseaux du cortége de aménagements ornementaux et anthropisés dont deux espéces & enjeu profégées a
enjeu modéré : le Verdier d'Europe et le Roitelet huppé.

Les batiments du site accueillent quelques espéces d’oiseau protégées communes généralistes ou des milieux batis.

Les especes de mammiféres terrestres fréquentant le site du Mas de I'Age sont relativement communes. Le contexte boisé du
site est favorable & deux espéces protégées : le Hérisson d'Europe et I'Ecureuil roux.

L'expertise chiroptérologique a permis d'identifier au moins 12 espéces de chiroptéres. De nombreux arbres disséminés dans
les parcelles boisées offrent des potentialités de gites pour les espéces arboricoles : Murin de Bechstein, Barbastelle d'Europe,
Noctules, etc. contactées ponctuellement & réguliérement lors des inventaires. Ainsi, I'ensemble des boisements localisés sur le
sife du Mas de I'Age présentent un enjeu fort pour les chiroptéres et les prairies, ourlets (au contact des bois) un enjeu modéré.
Un bétiment occupé par des individus de Pipistrelle commune en automne (gite de fransition) présente également un enjeu
fort.

Contraintes et enjeux

Le site du Mas de I’Age, ensemble principalement
boisé en contexte périurbain, accueille des
cortéges notables d’oiseaux et de chiropteres
dont des espéces protégées et des especes a
forte patrimonialité. La présence d’importants
linéaires de lisieres est favorable aux reptiles. La
présence de piéces d’eau permanentes ou
temporaires en contexte boisé est également
favorable aux amphibiens.

La partie sud du Mas de I'Age concentre les
especes de faune les plus patrimoniales.

Enjeu de la thématique : Trés faible a fort
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1.1.3Zones humides

Thémes

Zones humides

Contexte du site

Des investigations spécifiques pour la recherche de zones humides ont été réalisées au niveau du site du Mas
de I'Age. La méthode mise en ceuvre s’appuie sur les textes réglementaires (arrété du 24 juin 2008, arrété du
Ter octobre 2009, circulaire du 18 janvier 2010)

Le croisement des investigations pédologiques et botaniques permet de conclure & la présence de 3,02 ha
de zones humides au sens de I'arrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du 1°" octobre 2009, au droit des
deux talwegs du site, d'une zone sourceuse en amont du talweg ouest et deux poches occupées par des
saulaies.

Ces zones humides sont connectées au réseau hydrographique de la riviere de I'Aurence. Celles-ci assurent
donc un soutien d'étiage et un écrétement des crues lors d'événements pluvieux, mais cefte deuxiéme
fonction est indirecte et a donc un effet trés modéré. Elles possédent donc un réle tampon sur ce réseau
hydrographique. Compte tenu de la localisation de ces zones humides sur le bassin versant, ces fonctions
sont jugées fortes. De plus ces zones humides présentent une végétation spécifique aux zones humides, celles-
ci assurent donc une fonctionnalité biogéochimique importante. Les fonctions biologiques sont quant & elle
relativement bonne, avec des habitats bien préservés, mais la diversité animale et végétale demeure faible
dans ces zones humides qui font partie intégrante d'un corridor de zones humides.

Contraintes et enjeux

Les zones humides identifiées apparaissent
fonctionnelles, avec des scores élevés pour I'aspect
hydrologique.

Enjeu de la thématique : fort
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1.1.4 Cadre

Thémes

Paysage

paysager et patrimoine culturel
Contexte du site

dans le courant des années 1970, en venant se lover sur les contours du site et de ses espaces boisés. Celui-ci
constitue dés lors un coeur vert au cadre paysager attrayant, et les espaces en creux présents aux abords se
sont ainsi peu & peu comblés.

Le site du Mas de I'Age présente aujourd’hui deux ambiances paysageéres nettes : I'une, au nord, marquée une
forte minéralité et des espaces en voie de dégradation, sans attrait paysager, qui s'observe par les extérieurs
des pavillons localisés au plus prés ; I'autre, qui compose les deux tiers du site, constituant un arriére-plan boisé
de qualité pour les pavillons environnants, opaque du fait de la densité végétale.

Cette enveloppe boisée marque le caractere fort de ce site, et contribue & la limitation de la perception urbaine
en entrée de ville de Couzeix depuis Limoges, dans un esprit de « campagne résidentielle ».

Contraintes et enjeux

Autour du site du Mas de I'Age, I'urbanisation s'est principalement développée d la fin des années 1960 et

Intégration des caractéristiques paysagéres locales
et en particulier des franges dans I'aménagement du
site.

Enjeu de la thématique : fort

Patrimoine
culturel

Le site du Mas de I'Age intersecte pour partie le périmétre de protection du monument historique « chateau du
Mas de I'Age ».Seule la partie actuellement boisée du site d'étude est concernée par ce périmétre patrimonial.

Inscrit au sein d'une zone de présomption de prescription archéologique, le site est localisé & 430 m au nord
d’une tumulus protohistorique. Il fera donc I'objet d'un diagnostic d'archéologie préventive prescrit par arrété
préfectoral du 4 avril 2004.

Au sein du périmétre de protection du monument
historique, le projet fera I'objet d'un avis de
I’Architecte des Batiments de France.

Compte tenu du potentiel archéologique du secteur,
le Service Régional de I’Archéologie a prescrit la
réalisation d’un diagnostic d’archéologie préventive
sur le site du Mas de I’'Age.

Enjeu de la thématique : moyen
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1.1.5 Cadre de vie

Thémes

Risque naturels

Contexte du site

Risque climatique

Comme I'ensemble des communes de la Haute-Vienne, le site du Mas de I'Age est concerné par le risque
tempéte, le risque canicule et le risque grand froid.

Risque d'inondation

Le site du Mas de I'Age est localisé & environ 400 m au nord des zones inondables de I'Aurence (Plan de
Prévention du Risque Inondation - PPRI - approuvé le 23 aodt 2007) et n'est donc pas concerné par ce risque
d'inondation. Néanmoins, le site est concerné par les risques d'inondation par remontées de nappes,
puisqu’essentiellement situé en « zone potentiellement sujette aux inondations de cave ».

Risque sismique
La commune de Couzeix et plus généralement I'agglomération de Limoges se trouvent en zone sismique
d’aléa faible (niveau 2 sur 5).

Exposition au retrait-gonflement des argiles

D'apres la carte d’exposition au retrait-gonflement des sols argileux réalisée par le BRGM, le site du Mas de
I’Age s’inscrit majoritairement dans un secteur d'aléa (exposition) a priori nul. Seuls les talwegs situés le long
des rus au centre-sud et & I'est du site (sur 150 m de part et d'autre) se trouvent en zone d’exposition faible.

Autres mouvements de terrain et cavités souterraines
Selon le site Géorisques.gouv.fr, aucun mouvement de ferrain ni aucune cavité souterraine ne sont recensés
sur le site du Mas de I'Age.

Risque radon
Comme une grande partie de la Haute-Vienne, la commune de Couzeix est concernée par les risques liés &
la présence de radon (potentiel de catégorie 3 sur une échelle allant de 1 & 3).

Contraintes et enjeux

Le site de projet se trouve au droit d’'une zone
potentiellement sujette aux débordements de
nappe.

Le classement du site d'étude en zone d'aléa
sismique faible implique la mise en ceuvre de régles
de constructions parasismiques.

De méme, la partie orientale des emprises a
aménager (partie nord du site) est concernée par
une exposition faible au risque de retrait/gonflement
des argiles, impliquant une certfaine vigilance vis-&-
vis des regles de construction.

Les risques liés au radon devront étre pris en compte
dans I'aménagement du site du Mas de I'Age.

Enjeu de la thématique : moyen

Risques
technologiques

Il existe un risque Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) diffus sur I'ensemble du réseau routier, autoroutier
et ferroviaire du département de la Haute-Vienne. Toutefois, ce risque affecte plus particulierement les plus
grosses infrastructures de transport terrestre du département. Ainsi, la RD 947, qui passe en bordure sud-ouest
et ouest de I'emprise du Mas de I'Age, est concernée par ce risque TMD.

D'aprés la base de données des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), le
périmétre de projet n‘accueille aucune ICPE. LICPE le plus proche se trouve & environ 350 m au sud (casse
automobile soumise & enregistrement).

Le risque technologique significatif vis-G-vis du site du
projet est lié aux Transports de Matiéres
Dangereuses (TMD) sur la RD 947.

Enjeu de la thématique : faible
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Thémes

Environnement
acoustique

Contexte du site

Le paysage acoustique du périmétre de projet est principalement marqué par les bruits de la circulation
automobile, notamment sur RD 947 (avenue du Limoges) qui passe en bordure sud et & I'ouest du site du Mas
de I'Age, ou elle est ainsi classée en catégories 2 et 3 au fitre du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres (zone de bruit couvrant le quart sud-ouest et une petite partie ouest du site). Cette RD est
aussi concernée par les cartes de bruit stratégiques (CBS approuvées en février 2023) du plan de prévention
du bruit dans I'environnement (PPBE) de Limoges Métropole, avec des zones bruyantes sur les extrémités sud
et nord-ouest du site étudié. Les rues du Rougeron et Auguste Renoir situées juste au nord du site sont
également & I'origine de nuisances sonores, mais neffement plus modérées que la RD 947.

Les mesures acoustiques réalisées par les bureau SCE et Le Phonographe en avril et juin 2023 dans le cadre
des études acoustiques spécifiques décrivent une ambiance sonore homogéne sur I'emprise & rEaménager
(partie nord du site), avec des niveaux sonores compris entre 39 et 44,5 dB(A) de jour (ambiance sonore trés
calme & calme) et entre 33 et 35,5 dB(A) de nuit (ambiance silencieuse & trés calme).

Les cartographiques de modélisation acoustique par courbes isophones confirment ces mesures :
I'environnement sonore du site de projet est caractéristique d'un milieu périurbain éloigné des grosses
infrastructures de transports ; il est apaisé, excepté & proximité immédiate des sources de bruits (voies
routiéres).

Contraintes et enjeux

L'emprise & réaménager (partie nord du site du Mas
de I'Age) reste peu concernée par les secteurs
affectés par le bruit de la RD 947 selon le classement
sonore des infrastructures de transports terrestres et
les cartes de bruits stratégiques (seule I'extrémité
ouest, en vue directe de la RD subit des nuisances
sonores).

L'emprise du projet du Mas de I'’Age offre une
ambiance sonore majoritairement calme &
modérée, avec des secteurs calmes qui doivent étfre
préservés autant que possible.

Enjeu de la thématique : moyen

Qualité de I'air

La qualité de I'air est globalement bonne sur I'agglomération limougeaude en 2021 (respect de la plupart
des seuils reglementaires, réduction des concentrations de polluants).

Au droit du site du Mas de I'Age, les sources de pollution ou d'altération de la qualité de I'air sont
principalement la circulation automobile, notamment sur la RD 947. Ainsi la concentration de polluants
(dioxyde d'azote, hydrocarbures et particules notamment) est un peu plus forte aux abords de la RD 947 que
sur le reste de I'emprise.

Aucun établissement n'est identifié sur le ferritoire de Couzeix au Registre Frangais des Emissions Polluantes
(IREP).

Comme sept autres communes de Limoges Métropole, Couzeix et Limoges sont considérées comme
communes « sensibles d la dégradation de la qualité de I'air ».

Préserver la qualité de I'air ambiante constituant un
atout sur ce secteur.

Enjeu de la thématique : moyen

Environnement
électromagnétique

Linstallation radioélectrique la plus proche du site du Mas de I'Age se trouve & environ 130 m au nord (le Mas
Bouriane) ; il s'agit d'une anfenne de télévision / faisceau herizien / t€léphonie mobile.

Absence d’enjeu significatif dans la mesure ou
I'antenne identifiée est relativement éloignée du
périmétre de projet.

Enjeu de la thématique : faible

Pollution lumineuse

Localisé au sein de la partie agglomérée limougeaude, le site du Mas de I'Age est affecté par la pollution
lumineuse propre aux grandes villes (halo lumineux de Limoges, &clairage public le long des voiries entourant
I'emprise...).

Préservation de la qualité du ciel nocturne,
notamment dans le cadre de la trame noire de
Limoges Métropole.

Enjeu de la thématique : moyen

Sites et sols pollués

Le site du Mas de I'Age n’est concerné par aucun site répertorié au titre des sols pollués ou potentiellement
pollués (bases de données CASIAS, BASOL et SIS).

Cependant, en tant que terrain de manoceuvres militaires, le site du Mas de I'’Age pourrait avoir été pollué par
des munitions ou divers éléments pyrotechniques...

Les analyses de sols et de gaz dans les sols réalisées en 2023 par le bureau GEOTEC sur le site du Mas de I'Age
n’ont permis de détecter que des éléments métalliques et des hydrocarbures a I'état de trace.

Absence de sols pollués malgré le passé militaire du
site.

Enjeu de la thématique : faible
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Contraintes et enjeux

Thémes Contexte du site

Le contexte étudié révéle des potentialités de
développement des énergies renouvelables

. Potephel Dlﬁerenfes sources"d énergies rer.wouvelcllblles sont pofenhellem\em moblllsoble§ sur le §|’re du Mas de I'Age : pouvant e mises & l'étude pour le
énergétique du solaire (photovoltaique ou thermique), I'aérothermie (pompe & chaleur) et bois-énergie (compte tenu de la | - )
s réaménagement du site.
territoire ressource) notamment.

Enjeu de la thématique : moyen
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1.1.6 Cadre socio-économique

Thémes

Contexte du site

Contraintes et enjeux

Démographie
Logements

La commune de Couzeix compte un peu plus de 9 500 habitants en 2019 (donnée INSEE), soit 5,1 % de la
population de l'unité urbaine de Limoges (agglomération, 10 communes). La Communauté urbaine
Limoges Métropole rassemble prés de 207 000 habitants sur 20 communes. La population de Couzeix a
triplé depuis 1968, grace & I'installation de nouveaux habitants au sein des nombreuses zones pavillonnaires
aménageées ces derniéres décennies. La croissance démographie se tasse progressivement.
L'agglomération de Limoges (unité urbaine et Métropole) montre une croissance démographique
discontinue et plus faible (respectivement +22 et +28 % depuis 1968) et la population diminue un peu
depuis 2008 (départ de ménages).

Limoges et plus particulierement Couzeix montrent des populations assez dgées, avec davantage de
seniors (plus de 60 ans) que de jeunes de moins de 20 ans. A Couzeix, on note la présence de familles avec
enfants et un déficit de jeunes adultes (15-29 ans) typique des zones périurbaines. Le vieillissement des
territoires étudiés se poursuit.

Couzeix compte prés de 4 400 logements en 2019, soit 4 % des logements de I'unité urbaine. 93 % des
logements de Couzeix et 90 % de ceux de I'unité urbaine sont des résidences principales. Les maisons de 4
ou 5 pieces habitées par leur propriétaire dominent & Couzeix, tandis que les appartements dominent sur
I'agglomération, laquelle propose de petits logements et des HLM, catégories rares & Couzeix. Le parc de
résidences principales s'est accru plus rapidement que la population, générant une diminution progressive
de la taille des ménages: on recense désormais 2,3 personnes par logement & Couzeix et 1,9 sur
I'agglomération de Limoges. Les logements de Couzeix sont nettement plus récents que ceux de
I'agglomération ou du département (pavillons construits surfout depuis les années 1970, notamment de
part et d’autre de la RD 947).

Seuls deux logements sont présents sur I'aire d’étude
immédiate du Mas de I’Age : deux maisons situées au
nord-ouest du site (carrefour RD 947 / rue du Rougeron).
Le site du Mas de I'Age est entouré de quartiers
pavillonnaires : le Buis, Villefélix et I’Aviation au sud-ouest,
la Lande au nord-est et surtout la Mas Bourianne et le
Moulin du Gué au nord-est. Le centre-ville de Couzeix se
frouve & moins de 1,5 km au nord.

A environ 500 m au sud du site, le quartier du Vigenal &
Limoges forme une zone résidentielle dense (pavillons
puis logements collectifs). Le centre-ville de Limoges se
frouve & environ 3 km au sud du Mas de I'Age.

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) 3 de Limoges
Métropole (2019 - 2025) fixe un objectif de production de
46 logements par an (dont 34 logements sociaux) pour
la commune de Couzeix. De plus, un écoquartier est
envisagé & long ferme sur le sife du Mas du I’Age.

La Commune de Couzeix souhaite, au travers de son Plan
Local d'Urbanisme (PLU), poursuivre ['accueil de
nouvelles populations et diversifier I'offre de logements
(pour jeunes actifs, pour seniors, offre locative et
sociale...) tout en limitant I'étalement urbain. L'ensemble
Villefélix - Mas de I’Age est ainsi cartographié au PLU
comme « nouveau pdle de développement urbain &
développer en lien avec le centre-ville ».

Enjeu de la thématique : moyen a fort.
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Thémes

Contexte du site

Contraintes et enjeux

Emploi, activités
économiques et
équipements

Couzeix compte 2 251 emplois pour plus de 3 800 actifs résidant (données INSEE pour 2019), contfrairement

a l'unité urbaine (agglomération) de Limoges ou & Limoges Métropole au sein desquels on trouve plus
d'emplois que d’actifs résidants. Couzeix est donc une commune plutdt résidentielle sur laquelle prés de
80 % des actifs résidant fravaillent sur une autre commune (Limoges et son agglomération notamment). Le
faux de chémage est plus faible & Couzeix (8 %) que sur I'agglomération limougeaude (15 %) ou la
commune de Limoges (18 %).

La répartition des actifs résidants par catégorie socioprofessionnelle (CSP) est assez similaire & Couzeix et
sur I'agglomération de Limoges, avec des professions infermédiaires et des employés représentant chacune
prés de 30 % des actifs, des cadres et professions intellectuelles supérieures environ 18 % et des ouvriers
17 %.

Parmi les emplois offerts, le terticire domine nettement & Couzeix comme sur I'agglomération (environ 8
personnes sur 10) mais le tertiaire public ou parapublic (Administration publique, enseignement, santé,
action sociale) est nettement mieux représenté sur I'agglomération. Lindustrie recule et emploie désormais
moins d'un actif sur 10. Les emplois présents sur la commune de Couzeix différent sensiblement de ceux de
I'agglomération de Limoges : plus d'ouvriers, d’employés et d'artisans-commergants et chefs d’entreprise
mais moins de cadres et de professions intermédiaires.

L'unité urbaine de Limoges rassemblait fin 2020 plus de 6 200 établissements privés et publics dont 239 sur
la commune de Couzeix. Seul un peu plus d’'un établissement sur cing emploie au moins 10 salariés. Le
secteur tertiaire domine avec prés des trois quarts des établissements couzeixois et 84 % de ceux de
I'agglomération de Limoges (ou le fertiaire public ou parapublic est mieux représenté).

Parmi les principaux employeurs privés de la commune de Couzeix, seules quatre entreprises emploient au
moins 50 salariés (et dix emploient entre 20 et 35 personnes) et le tertiaire domine largement (services aux
entreprises, transport, commerce, centre d’appel, BTP...). Ces établissements se concentrent sur le parc
Océalim, principale zone d'activité de la commune (40 entreprises et 400 emplois sur 55 ha : industrie,
artisanat et services), localisée au nord du bourg, prés du carrefour entre la RD 947 (axe Limoges - Poitiers)
et la RN 520 (contournement nord de Limoges).

Trois autres pdles d’activité se rencontrent & Couzeix : le bourg le long de la RD 947 (avenue de Limoges)
au centre de la commune (commerces et services de proximité) qui s'étend au sud jusqu’au Mas de I'Age,
la zone commerciale de Buxerolles & I'est (en continuité avec la grande zone industrielle nord de Limoges)
et le pdle sport/loisirs autour de Texonniéras (hippodrome, centre équestre, ferrains de tennis...) & I'ouest.
En 2020, on recense 17 exploitations agricoles & Couzeix, orientées notamment vers |'élevage (bovin, ovin
ou équin), avec des terres agricoles dominées par les prairies.

La commune de Couzeix est peu touristique mais offre un patrimoine naturel qui peut étre découvert par
la randonnée (deux circuits balisés sur la commune, site boisé du Mas de I'’Age ouvert aux promeneurs). Le
fourisme culturel se concentre au centre de Limoges (quartier de la cathédrale, musée de la céramique...).
Compte tenu de sa population, Couzeix dispose de nombreux équipements (complétés par ceux de la
commune de Limoges foute proche) qui se concentrent dans le bourg prés de la RD 947 : deux écoles
maternelles et une école élémentaire, un college (effectifs en baisse), un accueil périscolaire, un EHPAD de
84 lits, un complexe sportif (stades et salles de sports...), un centre culturel municipal (avec école de
musique), une déchetterie sur le parc Océalim...

Sile nombre d’empilois s‘est accru de 9 % & Couzeix entre
2013 et 2019, il poursuit son recul sur I'agglomération et
la Métropole de Limoges (fout comme sur I'ensemble de
la Haute-Vienne). Il convient donc de poursuivre le
développement économique sur I‘agglomération,
notamment & Couzeix.

Sur I'extrémité nord du sife du Mas de I’Age, on frouve un
salon de coiffure localisé en bordure de la RD 947
(carrefour de la rue du Rougeron).

Autour du site, & moins de 300 m, notamment le long de
la RD 947 ou au sud-est, on frouve diverses activités de
commerces et services (artisans du BTR garages...).
Aucune activité agricole n‘est recensée sur le site du Mas
de I'’Age (surtout couvert de bois) mais des prairies
existent juste au sud (non déclarées & la Politique
Agricole Commune) et le hameau des Biards & environ
400 m au sud est le siege d’une exploitation agricole.

Un gite rural est localisé & 100 m au nord du site du Mas
de I’Age (rue du Rougeron).

Le site du Mas de I’"Age est aujourd’hui un espace de
loisirs et de découverte de la faune et de la fiore ouvert
a fous (promeneurs, sportifs...) Cet «esplanade »
appartenant & la Commune de Couzeix accueille aussi
de nombreuses animations, concerts, festivals, séances
de cinéma en plein air... et les locaux du le cyclo-club
couzeixois.

La partie nord-ouest du Mas de I’Age (anciens hangars
militaires) accueille quant & elle les ateliers municipaux.

Accessible a pied depuis le centre-ville de Couzeix, le site
du Mas de I’Age offre une position stratégique vis-a-vis
des équipements, services et commerces présents &
proximité et constitue donc d’'un espace privilégié pour
la construction de logements et I'implantation d’activités
économiques.

Enjeu de la thématique : fort.
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1.1.7 Documents d’urbanisme

Thémes

Contexte du site

Contraintes et enjeux

Schéma de
Cohérence
Territoriale (SCoT)
de
I’Agglomération
de Limoges

La commune de Couzeix fait partie du territoire du SCoT de I'Agglomération de Limoges approuvé le 7 juillet
2021.

Bati sur un scénario démographique de 284 700 habitants en 2030, le SCoT prévoit 14 000 habitants de plus
d’ici 2030 sur le pdéle urbain (dont fait partie Couzeix), soit 18 000 résidences principales de plus entfre 2013 et
2030. Il convient de diversifier |'offre en logements : formes d'habitat et d’architecturales du béti, mixité sociale
et générationnelle, encourager le logement collectif et locatif.

Le SCoT prescrit aussi de limiter I'étalement urbain et la consommation d’espace : densifier dans I'enveloppe
urbaine, recentrer les constructions de logements sur le pdle urbain, revaloriser les espaces vacants et les
friches...

I s’agit aussi de développer la mixité fonctionnelle du territoire (logements et activités) et de combiner le
renforcement de I'offre en logements dans le pdle urbain & I'augmentation de I'offre en transports en commun.

PLU de Couzeix

Couzeix dispose d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 29 février 2016 et en cours de modification
(n°6) pour le site du Mas de I'Age. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) prescrit
de diversifier I'offre en logements (logements sociaux, logements pour personnes dgées, pour jeunes actifs...)
et d’'ordonnancer la ville (ne pas laisser les mouvements spontanés se mettre en place). Le site du Mas de
I'Age figure ainsi au PADD comme «projet de restructuration urbaine» (implantation de logements,
notamment sociaux) & développer en lien avec le centreville, comme « pdle mixte de quartier » et, pour la
partie sud, comme « pdle sport-loisir » dont le développement doit étre soutenu et « coulée verte » & préserver
(continuités écologiques).

L'emprise du site du Mas de I'Age est ainsi classée au PLU de Couzeix en zone N (naturelle) pour la partie sud
boisée, en zone Ui (zone destinée aux activités Eéconomiques) pour la partie nord-est (pistes de I'ancien camp)
et TAU (zone de développement urbain) pour la partie nord-ouest (zone déja bdatie).

Le SCoT fixe un objectif de densité moyenne nette de
20 logements par hectare sur la premiére couronne
de la Communauté urbaine Limoges Métropole
(dont fait partie Couzeix) jusqu’en 2030.

Le SCoT prescrit aussi de renforcer le maillage en
transports collectifs le long de la RD 947 & Couzeix
(avenue de Limoges).

Il convient par ailleurs d’aménager et valoriser les
principales  coupures  d’urbanisation  (zones
naturelles permettant la «nature en Vville») et
notamment le site du Mas de I’Age.

Le site du Mas de I’Age fait I'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP n°15),
en cours de modification, qui encadre les
aménagements pour sa partie nord.

Le site du Mas de I'’Age est concerné par les
servitudes d’utilité publique relatives a la protection
des monuments historiques AC1 (la moitié sud du site
se trouve dans le périmétre de protection du chéteau
du Mas de I’Age), par les servitudes d'alignement EL7
le long de la RD947 et par les servitudes
aéronautiques & l'extérieur des zones de
dégagement des aérodromes T7.

Le projet du Mas de I’Age doit éfre compatible avec
le SCoT de I'’Agglomération de Limoges, conforme au
reglement du PLU et & I'OAP n°15 et prendre en
compte les servitudes d’utilité publique couvrant son
emprise.

Enjeu de la thématique : fort
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1.1.8 Infrastructures routiéres, transports et déplacements

Thémes

Réseau viaire,
trafics routiers et
circulations
douces

Contexte du site

Le site de projet bénéficie d'une trés bonne desserte routiere, puisque situé en bordure de la RD 947 (avenue de
Limoges), axe principal de la commune de Couzeix, traversant le bourg et donnant accés direct & Limoges et & la
RN 520 (vers I'A 20 et la RN 141). Les comptages réalisés en 2023 recensent sur la RD 947 au droit du site du Mas de
I'Age, pres de 9 600 véhicules par jour dont 3 % de poids lourds en janvier et 11 000 véhicules par jour dont 2 % de
poids lourds en juin (trafics pendulaires domicile-fravail en particulier). Le site est aussi desservi par la rue du
Rougeron au nord-ouest (246 véhicules par jour en janvier 2023, 650 en juin) et la rue Auguste Renoir au nord et &
I'est (225 véhicules par jour en janvier 2023, 450 en juin). Le secteur du projet est ainsi frés fortement intégré au
réseau routier majeur local.

L'étude circulation réalisée en octobre 2023 par SCE fait état de deux parkings (23 places et 7 places) prés du site
du Mas de I'Age et note aussi des stationnements génants sur trottoir le long de I'avenue de Limoges.

Si le site du Mas de I'Age est aujourd’hui un espace public sillonné de chemins de promenade et de randonnée, il
n’est desservi par aucun itinéraire doux (pistes ou bandes cyclables...) ; seuls des frottoirs pour les piétons sont
présents le long des rues qui I'entourent (bandes cyclables sur I'avenue de Limoges & 500 m au nord).

Transports en
commun

Trois lignes de bus de I'agglomération de Limoges (TCL) desservent les abords du site du Mas de I'Age : les lignes
11, 38 et 39 (ces deux derniéres n’offrant que quelques bus par jour), avec quatre arréts en bordure ou & proximité :
le Buis, Charpentier, Bel Font et Villefélix. Il faut compter environ 15 minutes pour se rendre au centre de Limoges
(place W. Churchill) avec les lignes 11 et 38, Les transports en commun sont notamment utilisés par les scolaires.
La commune bénéficie également d’un service de fransport & la demande (TELOBUS).

La gare de Limoges-Bénédictins se frouve & environ 3 km au sud du site du Mas de I'Age (liaisons vers Orléans, Paris,
Brive-lo-Gaillarde, Toulouse, Lyon, Clermont-Ferrand, Poitiers, Angouléme et Bordeaux) et I'aéroport de Limoges-
Bellegarde est situé & 4 km & I'ouest (vols vers Lyon, le Royaume-Unis et le Maroc).

Contraintes et enjeux

Bénéficiant d’une bonne desserte par la RD 947
et par les transports en commun, le site du Mas
de I’Age présente un fort intérét pour :

- I'accueil de nouveaux habitants puisque la
licison avec les centres villes de Couzeix et
Limoges et leurs équipements et services sont
rapides ;

- l'accueil d’activités économiques ou de
services, gréce au lien avec les grands axes
structurants de Limoges Métropole.

Le PLU de Couzeix tout comme le PDU de
Limoges Métropole (approuvé fin 2019) fixent
pour objectif de réduire la place de
I'automobile dans les déplacements (encore
trés présente, notamment & Couzeix ot plus de
92 % des déplacements domicile-travail sont
réalisé en voiture) et d'accroitre la part des
transports en commun et des modes doux
(marche & pied et vélo).

Le PDU préconise également de traiter I'entrée
de ville sur la RD 947 et la vallée de I’Aurence au
sud du site (aménagements paysagers, donner
plus de place aux bus, aux vélos et aux
piétons...).

Enjeu de la thématique : fort
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1.1.9 Réseaux existants et gestion des déchets

Thémes

Réseau divers
existants

Contexte du site

Les voiries enfourant le site du Mas ce I'Age (avenue de Limoges & I'ouest, rue du Rougeron au nord-ouest,
rue Auguste Renoir au nord-est et & I'est, impasse du Val de I'Aurence au sud-est notamment) sont suivies par
des canalisations d'eau potable, d'eaux usées ou pluviales, d'électricité basse ou moyenne fension (avec
éclairage public), de gaz et de télécommunications (fibre optique).

Des canalisations d'eau potable, de gaz et de télécommunications sont également présentes en bordure
nord-ouest du site du Mas de I'Age, le long de la voie desservant les hangars (ateliers municipaux) et une
conduite d’eaux pluviales chemine en bordure est du sife, depuis la rue Auguste Renoir au nord.

L'alimentation en eau potable de la commune de Couzeix, géré par la Communauté urbaine Limoges
Métropole est assuré par plusieurs captages localisés au nord de la commune, & plus de 2,5 km au nord-ouest
du site du Mas de I'Age (Coyol, Arthugéras, le Grand Chétaing).

Comme l'eau potable, I'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est désormais gérée sur la
commune de Couzeix par Limoges Métropole. Les eaux usées du bourg de Couzeix et des abords du Mas de
I’Age sont traitées & la station d'épuration de Limoges, située en bordure sud de la Vienne au sud de la ville, &
environ 5 km au sud du site du Mas de I'Age. Cette station d'épuration d'une capacité nominale de 285 000
équivalents-habitants (EH) dispose d'une réserve de capacité de prés de 85 000 EH (prés de 30 %).

Gestion des
déchets

La Communauté urbaine Limoges Métropole assure la gestion des déchets sur la commune de Couzeix
(collecte en porte-G-porte hebdomadaire, valorisation et élimination).
La déchetterie de Couzeix est située sur le parc Océalim, & environ 2,5 km au nord du site du Mas de I'Age.

Les déchets collectés sur Limoges Métropole sont gérés au sein de deux unités de valorisation situées au nord
de la ville : le Centre de Recyclage de Beaune-es-Mines et la Centrale Energie Déchets de Beaubreuil (usine
d’incinération).

Contraintes et enjeux

Situé en continuité de I'urbanisation existante, le site
du Mas de I'"Age bénéficie d’'une desserte par les
réseaux divers déjd en place (eau, énergie et
félécommunications), avec de bonnes réserves de
capacité pour I'approvisionnement en eau potable,
tout comme pour le traitement des eaux usées,
permettant l'installation de nouveaux habitants ou
d’activités sur le site du Mas de I’Age.

La gestion des déchets sera prise en compte lors de
I'aménagement du site du Mas de I'Age et la
collecte pourra étre ajustée afin d’assurer la
desserte du projet.

Enjeu de la thématique : moyen
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1.2 Synthése de la description du projet

En enfrée sud de la commune de Couzeix depuis la RD 147, le site du Mas de I'Age & Couzeix couvre environ 40 hectares (ancien terrain militaire désaffecté) au nord
de laville de Limoges, juste au nord de la vallée de I' Aurence.Toutefois, seule la partie nord du site (12 ha actuellement occupés par des hangars et des zones bitumées)
fait I'objet du projet de reaménagement ; il s’agit des zones Ul et TAU du PLU, faisant I'objet d'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le reste des
40 ha étant classé en zone naturelle N.

1.2.1 Philosophie du projet : habiter et produire au Mas de I'Age

Le Mas de I'Age, site structurant et poumon végétal du territoire de Limoges Métropole, représente une réelle opportunité pour proposer une nouvelle maniére de penser
et vivre ce territoire si riche : travailler, habiter, se soigner, se retrouver, se parler, se divertir..., chacun doif frouver sa place au Mas de I'Age. Ainsi, cefte nouvelle expansion
urbaine repose sur une mixité fonctionnelle (logements, services, commerces, industrie...), une renaturation du site (la nature, les bois comme colonne vertébrale du
projet), la création de véritables lieux de vies, des espaces publics, s'inscrivant en confinuité avec les logements et les activités.

Ce nouveau quartier doit pouvoir accueillir toutes et fous, grace a des logements abordables, de qualité (accés a la lumiére et au paysage) et qui évoluent en fonction
des étapes de la vie, des maniéres de vivre qui permettent de mutualiser des services collectifs qui améliorent la vie du quotidien.

Au coeur de ce quartier résidentiel, un lieu de production & haute valeur ajoutée (manufacture de luxe du Groupe Hermes) devra trouver sa place en synergie avec les
logements.

Quartier d’excellence & I'orée du bois, le Mas de I'Age bénéficie de cette situation privilégiée : cadre de vie naturel (calme, vue, air pur...) favorisant le bien-étre et la
santé..., support d'activités (notamment sportives) et de mobilités douces, climat régulé (pas d'llot de chaleur, fraicheur des arbres, les vents sont retenus par les arbres...),

Le projet doit & la fois utiliser les structures de I'ancien site militaire (s'installant sur les plateaux existants) et requalifier le site (désimperméabiliser et renaturer les sols,
végétaliser, gérer les eaux pluviales aujourd’hui non fraitées, réduire les flots de chaleur en réduisant la part de revétements sombres...).

1.2.2 Objectifs du projet du Mas de I'Age

Conformément aux documents d’urbanisme (Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Couzeix, Programme Local de I'Habitat (PLH) 3 de Limoges Métropole et Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) de I'Agglomération de Limoges), le éaménagement du site du Mas de I'Age poursuit les objectifs suivants :

e Valoriser (réhabiliter) une emprise laissée par I’Armée (en partie & 'abandon), qui bénéficie d'une position stratégique entre Limoges et Couzeix, prés de la
RD 947.

o Proposer des logements aux habitants actuels ou futurs de Couzeix (poursuivre I'accueil de nouvelles populations : vers les 10 000 habitants sur la commune)
et de I'agglomération limougeaude et répondre aux besoins de chacun en diversifiant |'offre (petits logements, offre locative, logements sociaux, logements pour
les jeunes actifs ou les seniors...).

o Satisfaire les besoins en foncier pour les activités économiques en proposant un lot de plus de 4 ha & Beyrand, filiale d'Hermés, qui souhaite relocaliser (et
agrandir) une manufacture de décoration de porcelaine aujourd’hui située a Saint-Just-le-Martel (objectif d'atteindre 300 emplois & ferme 300 emplois, dans
contfexte de perte d’'emplois et de chdmage élevé sur I'agglomération).
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Continuer de proposer un lieu de rassemblement (concerts, expositions, fétes et manifestations diverses), de rencontres, de lien social et d’aménités ouverts &
fous sur la partie nord du Mas de I'Age : esplanade / parvis devant la maison du Parc (laquelle est conservée) avec stationnements mutualisés.

Concevoir un nouveau quartier d’excellence qui s'intégre dans le grand paysage de la coulée verte du Val de I'Aurence (site boisé du Mas de I'Age) gréce a de
nombreux espaces verts frés arborés (renaturation du site), qui propose des logements intermédiaires (sobriété dans la consommation d'espace), localisé dans le
fissu urbain existant, qui favoriser les économies d'énergie et contribue & limiter I'émission de gaz & effet de serre (urbanisme bioclimatique, promotion des énergie
renouvelables...).

1.2.3 Projet d'aménagement

Conformément aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU de Couzeix, le éaménagement du site du Mas de I'/Age (partie nord de I'ancien
camp, 12 ha) comprend les éléments suivants :

La partie ouest (environ 1,5 ha) sera dédiée & une urbanisation résidentielle (90 logements intermédiaires envisagés dans 19 batiments, dont 45 logements sociaux
et de I'habitat participatif, environ 5 000 m de surface de plancher) sous forme d'un écoquartier pouvant accueillir des équipements sportifs et médicaux privés
(kinésithérapeute et ostéopathes).

L'architecture et 'urbanisme respecteront les principes de bioclimatisme : formes compactes et volumes simples, privilégier le bois au béton, inertie thermique
(utilisation du solaire passif gréice & un bonne orientation et & une organisation des espaces optimisées : ges‘rlon de la chaleur et de la lumiére), ventilation naturelle,
isolation optimale (double-peau, foiture végétalisée)... - .

Des stationnements en silo ou au sol au pied des immeubles seront réalisés.

La partie orientale du site accueillera une industrie classée ICPE (relocalisation et extension d'une
manufacture de décoration de porcelaine Beyrand, filiale d'Hermés, actuellement installée & Saint-
Just-le-Martel, sur le périmétre de Limoges Métropole) et ses parkings (120 places en quatre enclos) :
sur un ferrain d’'environ 4,3 ha, un bétiment de 13 000 m2 sera construit et entouré d'espaces verts
arborés (pour des ambiances de clairiere :image ci-contre) comprenant un parvis au sol en ferre cuite
de couleur claire (espace de convivialité). Les salariés d’'Hermés (300 prévus sur le site & terme)
pourront se voir proposer I'acces aux nouveaux logements du Mas de I'Age.

La partie centrale et septentrionale du site gardera sa vocation actuelle d’esplanade / parvis d’accueil d’événements publics et une aire de jeux pour enfants
sera installée. Une offre de stationnement public sera réalisée en clariere au nord-est de cette esplanade, afin de permettre I'accueil du public lors de manifestations
ou pour les promeneurs de la partie sud boisée du site du Mas de I'Age.

Une voirie d’acceés et de desserte du site en sens unique (est vers ouest, environ 600 m de long) sera réalisée entre la rue Auguste Renoir & I'est et 'avenue de
Limoges & I'ouest (RD 947, nouveau carrefour d feux avec la rue du Rougeron & créer par Limoges Métropole).

De plus, des itinéraires doux (pour piéfons et vélos) en stabilisé seront réalisés pour desservir I'ensemble du quartier. Une licison est ainsi prévue le long de la voie de
desserte, séparée de celle-ci par des espaces verts (engazonnement seul ou avec des arbres et des arbustes).

De nombreux stationnements pour les vélos seront réalisés en fenant compte de tous les types de cycles (friporteur, vélo-cargo, vélo rallongé, charrettes et
remorques...).
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Figure 4 : Projet du Mas de I'Age - plan-de composition
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Une entrée ouest du quartier pourrait étre aménagée a long terme. sur I'avenue de Limoges (RD 947) : environ 200 m? de surfaces de commerces et de services de
proximité en rez-de-chaussée des batiments, des logements a I'étage (8 & 10 logements prévus, nofamment des logements sociaux) et des stationnements mutualisés.

PAYSAGE ET PALETTE VEGETALE

Les couleurs utilisées sur le projet (facades, foitures, clétures) seront & choisir par les teinfes d’'un nuancier caractéristique de I'agglomération limougeaude (beige, gris-
bleu...).

Les éléments techniques des batiments (antennes, paraboles, pompes & chaleur, coffrets techniques...) seront placées dans la mesure du possible & I'intérieur des
constructions ou de fagcon & ne pas faire saillie des facades.

Les traitements de fagades seront simples ef finement ordonnancés. Les éléments d’architectonique garantiront une bonne protection des facades contre les agressions
du climat et une bonne tenue dans le temps & I'épreuve des usages du quotidien. Les enduits lisses/peints sont privilégiés.

Les aménagements paysagers de I'écoquartier du Mas de I'Age respecteront les principes suivants : biotope en cohérence avec I'écosystéme local (haies notamment),
élimination des espéces invasives non indigénes, gestion différenciée des espaces verts, préservation des zones plantées en pleine terre, protection des lisieres boisées
en limite des jardins familiaux et en bordure du parc, lutfe contre les Tlofs de chaleur en végétalisant avec générosité les parcelles et les venelles (fraicheur et humidité),
limitation des surfaces artificialisées pour préserver une biodiversité (joints engazonnés...).

Les especes envisagées pour le projet du Mas de I'Age sont le tilleul, I'érables, les saules (noues et bassin de gestion des eaux pluviales), le charme, le cerisier, le pommier,
le poirier... Des semis de prairies ou de gazon, des mélanges de vivaces et d'annuelles permettront d'occuper I'espace. Les arbres (notamment les especes caduques)
permettront d'animer I'espace, de filtrer la lumiére (en été) pour rafraichir I'atmosphére, de favoriser I'infiltration des eaux pluviales & la parcelle et d'éviter les points
d'eau stagnante.

En prolongement des rez-de-chaussée, les lisiéres habitées sont le lieu de contacts avec le parc ; elles doivent étre épaisses et écologiquement riches (arbres et arbustes
de hauteurs variables et d'essences rustiques offrant des abris, des baies et des fleurs pour les oiseaux ef les insectes), avec une gestion minimale (un passage par an).

Les clétures envisagées sur la Mas de I'Age sont des bandes plantées d’arbres et d'arbustes (haies) et de graminées sur 4 & 8 m de large (1,50 m en limite de bois).
Une cléture fine et transparente donnera I'idée de profondeur & la parcelle et de continuité dans les bois.

Des haies champétres, mixtes et caduques préserveront I'infimité des jardins ; elle seront suffisamment épaisses (deux rangs) pour abrifer oiseaux, insectes et hérissons
(des passages dans les clétures, murets et portails seront prévus pour la faune nocturne). Les essences envisagées pour les haies sont choisies parmi les espéces locales
et seront nofamment issues de la liste des « préconisations pour les travaux de plantations et d’ensemencement » éditée par Limoges Métropole et & destination des
porteurs de projets sur son territoire (érable champétre, bouleau verruqueux, charme, chétaignier, fréne, cornouiller sanguin, noisetier...

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les modalités de gestion des eaux pluviales prévoient, pour I'ensemble des surfaces aménagées, qu’elles soient privées ou publiques, I'infiliration totale des pluies
jusqu’a une occurrence centennale (T = 100 ans), sans rejet vers le milieu superficiel.

Les ouvrages pour les espaces publics se composent majoritairement des noues aériennes, positionnées au plus proche du point de chute de la pluie. Ponctuellement
des ouvrages enterrés sous voirie, ou encore sous les gradines de I'esplanade, permettent d'assurer un volume suffisant pour le stockage des pluies centennales. Sur la
manufacture Hermeés, les pluies ruisselant sur le parking a I'ouest seront gérées au sein de noues/bassins aériens. Les eaux de foitures seront collectées et stockées sous
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le batiment pour étre réutilisées au maximum pour les usages sanitaires et de réserve incendie. La gestion des ruissellements issus du reste des espaces ouverts (voie
pompier, espaces verts, cour logistique) est assurée par des ouvrages aériens et enterrés (chaussée réservoir, tranchée drainante).

1.2.4 Prise en compte de I'environnement dans le projet

Le projet du Mas de I'Age est réalisé en écoquartier ; il prend ainsi en compte plusieurs exigences environnementales :

Quartier réalisé en continuité de I'urbanisation existante (le Mas Bourianne) et sur un site déja artificialisé et imperméabilisé (ancien camp militaire), limitant ainsi
les consommations foncieres.

Large et dense végétalisation du site (aménagement d’espaces verts en pleine terre, avec des essences locales et diversifiées) : enherbement et plantation de
nombreux arbres et arbustes donnant & terme un effet de parc boisé.

Gestion des eaux pluviales par infilfration fotale au sein d'ouvrages aériens et enterrés permettant d'assurer une gestion quantitative et qualitative des
ruissellements jusqu’d une occurrence centennale.

Création d'itinéraires doux pour piétons et vélos permettront de se déplacer en foute sécurité (au sein des espaces verts) sur I'ensemble du quartier du Mas de
I'Age et vers I'extérieur

Production d'énergie renouvelables :: panneaux photovoltaiques, notfamment sur I'usine, pompes & chaleur...

Par ailleurs, en phase chantier, démarche « chantier propre » sera mise en place. Il conviendra ainsi notamment de minimiser et trier les déchets et les quantités de terres
excavées, de privilégier les modes de construction hors site pour minimiser les nuisances et les déchets, de limiter les consommations d’eau et d'énergie, de réduire les
dégradations (des sols, des arbres existants imitées...).

1.2.5 Etude d’'optimisation de la densité des constructions

Six actions permettront d’assurer une densité optimale sur le nouveau quartier du Mas de I'Age :

Action 1 / réaffecter, consolider et densifier les terres : le site du Mas de I'Age est un ancien terrain militaire, sur lequel viendront se méler activités de production,
logements et activités commerciales et de services. Cette mixité fonctionnelle permet d’optimiser plus efficacement les terres et de réduire I'emprise et les colfs
des infrastructures en regroupant plusieurs fonctions sur une seule zone.

Action 2 / établir la limite urbaine : le bois du Mas de I'Age au sud du nouveau quartier constitue une limite & I'urbanisation qui sera préservée.

Action 3 / rationaliser I'emprise au sol : la mixité fonctionnelle des usages au sein du site du Mas de I'’Age optimise la densification du projet.

Action 4 / favoriser I'évolutivité et la mutabilité des espaces : le projet concoit des espaces qui peuvent étre facilement reconfigurés ou transformés en fonction
des besoins (réversibilité immédiate ou & court terme). Les batiments modulaires peuvent éfre facilement adaptés et reconfigurés pour répondre aux besoins

changeants des occupants. Cette flexibilité permet d'optimiser I'utilisation de I'espace et de réduire le besoin en nouveaux bétiments. De méme, la mise en place
d’'espaces partagés permet de réduire la surface individuelle nécessaire pour chaque ménage et occupant.

Action 5 / optimiser les espaces de stationnement, par la réalisation de parkings en ouvrage (silo), par une mutualisation des parkings (que ce soit pour des
évenements ou entre habitants/usagers en journée) et grace a la promotion des modes de transports alfernatifs a la voiture individuelle (fransports en commun,
covoiturage ou vélo).

Action 6 / renaturer et favoriser la biodiversité : préservation des bois du Mas de I'’Age au sud du nouveau quartier, trés large végétalisation avec de nombreux
arbres et arbustes (haie) avec des essences locales et adaptées des surfaces imperméabilisées et dégradées de I'ancien camp militaire.
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1.3 Synthése des effets négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires ou permanents, et mesures prévues pour éviter les effets négatifs notables et
réduire les effets n"ayant pu étre évités

Les trois tableaux suivants dressent une synthése de I'ensemble des thématiques environnementales, des enjeux établis et des impacts/mesures associés pour les cadres suivants :
e physique et biologique ;
e paysage et patrimoine culturel ;

e cadre de vie, socio-économique, santé humaine et salubrité.

L'échelle retenu pour I'évaluation des impacts est présentée ci-dessous :

Nul | Négligeable |  Tesfaible | Faible Modéré | Trés fort Positif |

_p Suivis
RpSele Mesures de
Phase du " de Pz s . . Mesures Impact Mesures . . . .
Nature de I'impact brut " Mesures d’évitement Mesures de réduction , P . Mesures de suivi du suivi en
I'impact d’accompagnement résiduel compensatoires chantier phase
exploitation
Cadre physique
Travaux / Nul / / / / / / /
Absence d'impact significatif sur
le climat Nul / / / Nul / / /
o . = Développement d'une importante végétation sur le
Eléments Faible Tres faible déstockage du Trés faible / projet  (espaces verts densément arborés) / Trés faible / / /
climatiques o carbone dans les sols bénéfique & l'ambiance climatique du site
Exploitation (tamponnement des écarts thermiques,
préservation de I'humidité, stockage du carbone
Légere augmentation de dans les sols, limitation de I'effet d'llot de chaleur
Iintensité de I'lot de chaleur Faible / urbain). . ) . / Trés faible / / /
urbain = Couleurs de foitures et de fagade exposées au soleil
(notamment des logements) claires pour limiter les
effets de surchauffe locale.
Mise en place d'un management environnemental de
chantier («chantier propre ») permettant de limiter le
fassement du sol): établissement d'un plan de Un suivi
circulation limitant les tassements supplémentaires, environnemental sera
Tassement et érosion des sols emplacement de la base de vie défini en fonction des réalisé pendant
engendrés par la circulation des | Modéré / acces aux sites, étendue des zones de chantier limitée Faible / linté rcﬁifé de la /
Travaux engins au strict nécessaire et balisée (plateforme spécifique ?\ose de
. pour le stationnement, la circulation et I'entretien des copnsfruoﬁon
Topographie, engins), durée de mise & nue des terrains limitée au ‘
géologie maximum pour limiter les phénoménes d’'érosion (re-
végétalisation).
Altération de la qualité des sols | Faible / voir mesures les lignes « hydiologie » ef « hydrogéclogie » / Trés faible / / /
ci-dessous.
Modifications (modérées et
o localisées) d'une topographie . :
Exploitation déja arfificielle (sous-sols Faible / / / Faible / / /
batiment Hermés notamment)
Mesures pour la réalisation d'un chantier propre &
. destination des entreprises infervenantes, felles que :
Augmentation de la P . , ) . .
. s = établissement d'un plan de circulation limitant les - )
concentration des matiéres en ) e Un suivi environnemental
. . N tassements supplémentaires ; PR
. suspension dans les eaux de Faible & o ) ; . . sera réalisé pendant .
Hydrologie Travaux X P A / =  positionnement des installations de chantier, engins | .. .. o Faible / / /
ruissellement lors des opérations | modérée ; I'intégralité de la phase de
) . efc... en dehors des franchissements et des axes .
de régalage et nivellement post i g construction.
défrichement d’écoulement des eaux superficielles.
Un suivi environnemental sera réalisé pendant
I'intégralité de la phase de construction.

A23-014TT - Octobre 2023 43



Limoges Métropole
Aménagement du site du « Mas de I'Age »
Etude d'impact

=)

thema

ENVIRONNEMENT

Phase du

Enjeu Nature de I'impact brut

projet

Intensité
de
I'impact
brut

Mesures d’'évitement

Mesures de réduction

Mesures
d’accompagnement

Impact
résiduel

Suivis

Mesures de
suivi en
phase

exploitation

Mesures

. Mesures de suivi du
compensatoires

chantier

Mesures de lutte contre la pollution accidentelle par
I'établissement de régles et directives pour la réalisation
d'un chantier propre & destination des entreprises
infervenantes, felles que :
Risque de pollution accidentelle =  positionnement des installations de chantier, engins
des sols et des eaux Modéré efc... en dehors des franchissements et des axes Tres faible / / /
superficielles et souterraines d'écoulement des eaux superficielles ;
* ravifaillement et entretien des engins en dehors du
site ou sur une aire imperméabilisée ;
= stockage des produits présentant un danger au-
dessus de bacs de rétention.
Augmentation des débits de Mise en place d'un dispositif de gestion des eaux Négligeable
pointe superficiels du fait de Faible pluviales par infiltration totale des eaux pluviales jusqu’a / & positif / / /
I'imperméabilisation du site une occurrence de pluie centennale, ayant pour effet
o Risque potentiel de pollution des . de: o
Exploitation eaux superficielles IR = supprimer les ruissellements superficiels issus des / Negligeable / / /
Modification des écoulements surfaces du projet ; Négligeable
souterrains par la réduction des Faible = rétablir les écoulements souterrains dans un horizon é? 9 iif / / /
surfaces d'infiltration potentielle de sol peu profond. [P
Mesures de lutte contre la pollution accidentelle par
I'établissement de régles et directives pour la réalisation
d'un chantier propre & destination des entreprises
Risque potentiel de pollutiondes | - . . . infervenantes, felles que : P
Travaux eaux souterraines liesteliets / * ravifaillement et entretien des engins en dehors du / Negigeelals / / /
site ou sur une aire imperméabilisée ;
Hydrogéologie = sfockage des produits présem‘onf un danger au-
dessus de bacs de rétention.
Suivi piézométrique
avant la réalisation des | Bannissement des produits chimiques et phytosanitaires
Exploitation Risque potentiel de ppllu’rion des Modéré ’rrov‘oux’po.ur s'assurer | Mise en oeuyre d’qne c9u<;he Terlr?/soblle en fond des / Négligeable / / /
eaux souterraines d'un éloignement ouvrages d'infiliration réalisant I'épuration des eaux
suffisant de la nappe | pluviales.
souterraine.
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Etude d'impact

) thema

ENVIRONNEMENT

Mesures Sy
Mesures de suivi du Mesures de suivi en

compensatoires

Mesures
d’accompagnement

Phase du Force de

I'impact brut

Impact

Nature de I'impact brut Mesures d’évitement Mesures de réduction . .
résiduel

chantier

phase exploitation

Zones humides
Destruction de zones humides au
sens ,de ! c:lrre’r? glu 24 juin 2008 Modéré Redéfinition de la zone projet / Négligeable /
modifié par I'arrété du Ter octobre e
2009 permettant d QVITer les zones /
Modification du fonctionnement humides
Travaux ou des caractéristiques des zones Modéré / Négligeable /
humides
Mise en ceuvre de dispositifs de
Pollution des zones humides par lutte contre I'érosion des sols,
les ruissellements ou substances Modéré / d’assainissement  provisoire  des / Négligeable /
issues du chantier eaux pluviales et de prévention des
Zones humides pollutions accidentelles /
Mise en place d'un dispositif de
gestion des eaux pluviales par
infiliration fotale des eaux pluviales
Modification des modalités jusqu'd une occurrence de pluie
d'alimentation, de circulation et cenfennale, ayant pour effet de :
Exploitation | de restitution de I'eau en amont, Modéré / e Supprimer les ruissellements / Négligeable /
au droit et en aval des zones superficiels issus des surfaces
humides du projet.
e Rétablir les  écoulements
souterrains dans un horizon de
sol peu profond
Cadre biologique
ME1 : Adaptation des emlrfri§es Un suivi naturaliste sera
Destruction de spécimens Tdu projet permettant d'éviter MR5 : Transfert de la station de Un suivi du chantier du | '€Clisé lors des années
d'espéces végétales & enjeu oute intervention ~ sur - des| 1 qire tachetée au sein du site L i 2alisé selon les | M1 N+3. n+5 ef n+10
X Travaux PP Fort secteurs d enjeu écologique ) ) N / Négligeable site sera realise selon 1es | o oot la fin des fravaux
suivant la es travau
Trés et/ou protégées ME2 . Mise en défons des|MRO: Gestion des especes phases suivantes : i
Flore faible & Dissémination d'espéces invasives coctours sensibles  exclus  de | Nvasives - ) de chaque lot (suivis
- > g e une visite préalable | mutualisables e.ﬂ fonction
I'ameénagement au démarrage du du calendrier de
MAZ2 : Gestion chantier pour vérifier | réalisation  de chaque
Exploitation / / / / différenciée des / la matérialisation des | lot).
espaces verfs zones de mises en
ME1 : Adaptation des emprises défens et le | Lensemble des mesures
du projet permettant d'éviter calendrier d'évitement, de
e foute intervention sur  des d'intervention réduction ef de
Travaux Desfruction d'haibifafs G enjeu secteurs & enjeu écologique / / Trés faible (démoalition, compensation des
Trés et/ou protegées ME2: Mise en défens des défrichement, impacts fera ainsi I'objet
Habitats faible & secteurs sensibles exclus de ferrassement) ; d'un suivi par un expert
fort I'aménagement ) ) écologue apreés la fin des
o des . Illmervenf’non? fravaux, ofin de rendre
. ponciuelles au 1ur €| compte de leur évolution,
Exploifation / / / / / / a mesure de|sur la base du constat
'avancement  des |rsqlise & la fin  des
ME1 : Adaptation des emprises travaux de | travaux, de leur pérennité
du projet permettant d'éviter de‘fnch’emen’r pour | et de leur efficacité.
Destruction d'habitats de vie tfoute infervenfion sur des suwreloboﬁoge de§
Travaux Destruction d'individus Négligeable | secteurs & enjeu écologique / / Négligeable arbres et prfx.:.ede'r d|les mesures de suivi
ME2 : Mise en défens des la 3 vérification porferonf notamment
Tras secteurs sensibles exclus de preqlfuble de§ sur:
Invertébrés faible I'aménagement cavités, mais
MA?2 : Gestion également vérifier la
différenciée des bonne prise en e les habifats évités du
itati espaces verts o charge des espéces site du Mas de I'Age
Exploitation / / / / MApA: Mise en place Négligeable Iigne%ses invasives (ME1), notamment les
d’aménagements en (pour rappel le suivi boisements et les
faveur des insectes de la démolition du fqurrés, afin de suivre
ME1 : Adaptation des emprises MR1 : Mise en place de barrieres béfime;n‘r consfifgqm Ievququn des
du projef permettant d'éviter | - L0 P un gite transioire populations
Trés Destruction o’ habitats de repos et | . ¢ o s |foute infervention sur des I\/|R2p  Adaptation du calendrier de pour les pipistrelles faunistiques et
Amphibiens | faible & Travaux de reproduction taible secteurs & enjeu écologique démdrro p HavaUx N / Négligeable sera réalisé dans le ﬁorls’n’qges ,ef, ainsi
faible Destruction d'indlividus ME2: Mise en défens des|CoO0ge des Tavaux au cadre de la mesure |  apprécier  I'efficacité
secteurs sensibles exclus  de | PEModes les plus sensibles pour les MR4) : de la mesure
I'aménagement especes d'évitement ;
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Suivis
Mesures de suivi du Mesures de suivi en
chantier phase exploitation

Phase du Force de Mesures Impact Mesures

Nature de I'impact brut " Mesures d’évitement Mesures de réduction , . . .
I'impact brut d’accompagnement résiduel compensatoires

MA3 : APerméqbili’ré e deux Vistes & mi-
Exploitation / / / / deg clotures a la / étape afin de vérifier | e les lisieres & I'interface
petite faune la prise en compte du secteur aménagé
MR2 : Adaptation du calendrier de des mesures et des boisements
démarrage des travaux  aux environnementales, conservés (MR8) et les
périodes les plus sensibles pour les notamment le aménagements
espéces respect du planning paysagers réalisés
ME1 : Adaptation des emprises | MR7 : Réutilisation des résidus de des opérations de dans les emprises
du projet permettant d'éviter | défrichement pour créer des démolition, de publiques et les
Destruction d'habitats de vie Tras faible & toute ir}’rerv.enﬁQn sgr des | stations d’accueil pour la petite . défrichement et de différenfs,}ofs (MR9),
Travaux Destruction d'individus faible secteurs & enjeu écologique faune / Négligeable / terrassement, et le afin d'évaluer la
ME2: Mise en défens des|MR8: Etoffement de la strate respect des secteurs contribution des
) Tres §ecfgurs sensibles exclus de ort?u/s’rlve sur Ies.nouyelles .Ilsler.es de mise en défens plantations  réalisées
Reptiles faible I'aménagement boisées pour maintenir un linéaire permettant de limiter sur la  biodiversité
d’écotone favorable a la faune les emprises locale :
MR9 : Aménagements paysagers d’'évolution des
de qualité incluant haies, bosquets camions et  des ) o
et arbres isolés engins  (afn  del| ° les nichoirs & oiseaux
MA2 : Gestion conserver les (MR]O)L les gites &
différenciée des habitats non F\JAhC”%mefes . (Mr\’l”'
. espaces verts aménagés au sein ) € ©s
Exploitation / / / / MA3: Perméabilité / / du sfo du Mas do| ameénagements en
des clotures a la I'Age), faveur de la pehfgs
petite faune faune  (MR7),  afin
MR?2 : Adaptation du calendrier de * une visite de fin de d'évaluer la
démarrage des fravaux — aux chantier, afin contribution des
périodes les plus sensibles pour les d’établir un bilan et ameénagements  du
ME1 : Adaptation des emprises | espéces de valider la bonne nouveau quartier au
Destruction o habitats de du projet permettant d'éviter | MR8 : Etoffement de la strate mise en place de [T;olt;\lTlen C:,es e§pec$s
reproduction foute intervention sur des | arbustive sur les nouvelles lisieres fO,LjT‘?S les mesures e% Is su; ar}‘c.[(\an siie
X Travaux Destruction o'individus (nichées secteurs & enjeu écologique boisées pour maintenir un linéaire / Négligeable / d'évitement, de militaire et en lisiere.
Tres Dé f( ) ME2: Mise en défens des|d'écotone favorable & la faune réduction, de .
Oiseaux faible & erangemen secteurs sensibles exclus de | MR9: Aménagements paysagers compensation et|En marge du sww\des
fort I'aménagement de qualité incluant haies, bosquets d’accompagnement | mesures, les  corteges
ot arbres isolés détaillées dans le | floristiques et faunistiques
MR10 : Mise en place de nichoirs & présent dossier. Cefte | seront suivies au sein du
oiseaux cavernicoles visite sera également | site aménagé lors  de
. ; mise & profit pour | chaque passage sur les
Exploitation / / / / <|\:I/i|?é2rénciée GeST(I:ioe: / / constituer Iétat initial | diftérentes mesures. Les
du site nouvellement | protocoles mis en ceuvre
espaces verts qménqgé (corféges seront identiques & ceux
MR2 : Adaptation du calendrier de faunistiques et | mis en ceuvre pour la
démarrage des travaux aux floristiques en place). | définition de I'état initial.
périodes les plus sensibles pour les
especes
MET : Adaptation des emprises | MR7 : Réutilisation des résidus de
du projet permettant d'éviter | défrichement pour créer des
D . , . . toute infervention sur des | stations d'accueil pour la petite
Travaux esfruchonldhaplfo.fs. de vie Faible secteurs & enjeu écologique faune / Négligeable /
ife Destruction d’individus ; °9'q g9
Mammiféres Trés ME2: Mise en défens des|MR8: Etoffement de la strate
'h°'§ faible secteurs sensibles exclus de | arbustive sur les nouvelles lisieres
chiropteres I'aménagement boisées pour maintenir un linéaire
d’'écotone favorable & la faune
MR9 : Aménagements paysagers
de qualité incluant haies, bosquets
et arbres isolés
MA3 : Perméabilité
Exploitation / / / / des clotures a la / /
petite faune
Destruction de gites arboricoles MET : Adaptation des emprises ('\:IARQ +Adaptation du calendrier de
. ) - émarrage des travaux aux g
potentiels du projet permettant d'éviter périodes les plus sensibles pour les MCT1 : Mise en
Destruction d'un gite bati de tfoute intervention sur des ESDECES place d'un gite
Chiroptéres Travaux transit avéré secteurs & enjeu écologique Mr??; - suivi , Faible de fransition
. P . : . . Suivi de l'abattage des
Destruction/altération de zones ME2: Mise en défens des arbres pour les
de chasse et de fransit secteurs sensibles exclus de MR4 : Bouch + Pipistrelles
Dérangement I'aménagement - oouchage des’ ouveriures
9 9 des batiments avant démolition
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Suivis
Mesures de suivi du Mesures de suivi en
chantier phase exploitation

Phase du Force de Mesures Impact Mesures

Nature de I'impact brut Mesures d’évitement Mesures de réduction

Al I'impact brut d’accompagnement résiduel compensatoires

projet

MR11 : Mise en place de gites &
chiroptéeres

MAT1 : Mise en place
d'un plan de gestion

Exploitation / / / / &ilze'dolrogeeesﬁon / /
différenciée des

espaces verts

Natura 2000

Dégradation de la qualité des
milieux d'intérét communautaire
et des habitats d'espéces d'intérét
communautaire ayant justifié la
désignation des sites Natura 2000
Dérangement d'espéces d'intérét
communautaire ayant justifié la
désignation des sites Natura 2000

Natura 2000 Travaux Nul / / / Nul / / /
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ADAPTATION DES EMPRISES DU PROJET

Y thema

ENVIRONNEMENT

)

POUR EVITER LES HABITATS A ENJ ME1 thema
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[ ] steduMasderage

Projet de création d'un quartier sur le
site du Mas de I'Age

m Lots & aménager
m Voiries, cheminement et parvis
% Espaces verts

Tracé de la canalisation d'eaux usées

Emprise & défricher en dehors des lofs et
des aménagements publics

Zone évité (MET)

Fond carfographique : IGN - Orthophoto
Date d'édition : 10/10/2023

o)

MISE EN DEFENS DES SECTEURS EVITES (ME ER&M?

Projet de création d'un quartier sur le
site du Mas de I'Age

Emprise & défricher en dehors des lots ef
des aménagements publics

Fond carfographique : IGN - Orthophoto
Date d'édition : 10/10/2023




Limoges Métropole h
Aménagement du site du « Mas de I'Age » @ t e m a
Etude d'impact ENVIRONNEMENT

LOCALISATION DU SITE D’ACCUEIL POUR LE TRANSFERT & 2
DE LA STATION DE TUBERAIRE TACHETEE (MR5) thema SECTEUR D’IMPLANTATION DE MC1 thema

ENVIRONNEMENT

ENVIRONNEMENT

T~

L ,j '}‘

[ ] steduMasderage

2 Projet de création d'un quartier sur le
Ry i T site du Mas de I'Age
[ ] steduMasderage ©  Station de Tubéraire tachetée NeY X -

m Lots & aménager

Projet de création d'un quartier sur le site du Mas de I'Age

Site d'accueil pour le transfert de la station de Tubéraire AP o . - ¢ &7 ; N\ . .
m Lots & aménager - tachetée (MR5) » N & m Voiries, cheminement et parvis
m Voiries, cheminement et parvis 1 ” % Espaces verts
% R 5 & ” Tracé de la canalisation d'eaux usées
Espaces verts B

: , Emprise & défricher en dehors des lots et
------- Tracé de la canalisation d'ecux usées , des aménagements publics

[ secteur dimplantation de MC1

N

Emprise & défricher en dehors des lots et des
aménagements publics

0 50 100 200 Fond carfographique : IGN - Orthophoto
! 'm Date d'édition : 10/10/2023

Fond carfographique : IGN - Orthophoto
Date d'édition : 10/10/2023
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thema

ENVIRONNEMENT

Enjeu

Fort

Cadre paysager

Patrimoine culturel

Monuments
historiques,
patrimoine culturel,
vernaculaire et
archéologique

Cadre paysager et patrimonial

Suivis
Phase du . Intensité de Mesures - . Mesures Impact Mesures Mesures de  Mesures de suivi
. Nature de I'impact brut . gy Mesures de réduction , e . . .
projet I'impact brut d’évitement d’accompagnement résiduel compensatoires suivi du en phase
chantier exploitation
Information du public sur les phases de chantier (phases les Suivi de
Modification du paysage du site, plus nuisantes...) pour une meilleure acceptation. chantier par
Travaux notamment pour les riverains, Modéré / Mise en place de palissades envisageable pour limiter les / Faible / un /
durant les fravaux vues sur les chantiers depuis I'extérieur et pour la tfranquillité coordonnateur
du personnel. environnement
Intégration paysagére du projet dans son environnement
Transformation d'un paysage gréce & sa discrétion, notamment par une ample
artificialisé dégradé en un paysage Positif / végétalisation & base d'essences locales: bandes Positif / / /
urbain avec recherche d'intégration bioclimatiques composées d'arbres & feuilles caduques,
paysagére lisieres denses composées d'arbres et d'arbustes, grands
arbres pour assurer de l'ombre /prairie ombragée,
Exploitation plantations basses pour cacher la cléture Hermés, gestion /
. paysagere des eaux pluviales (noues et bassin végétalisés).
MOd',ﬁCOho,n nofable de§ Préconisations  formulées (dons les  cahiers d)e
perceptions visuelles depuis les Positif / programmation  des  aménagements  concernant Positif / / /
espaces proches (Rue du_ I'intégration des stationnements ou I'emploi de matériaux
Rougeron, rue Auguste Renoir) nobles et locaux pour le mobilier et les coffrages (bois, pierre
naturelle...).
Possibilité de découvertes Toute découverte fortuite devra étre signalée aupres de la
Travaux . : Potentiel / mairie de Semblangay qui transmettra sans délai au Préfet / Potentiel / / /
archéologiques N
et ala DRAC.
Exploitation Absence d'impact Nul / / / / / / /

Phase du
projet

Nature de I'impact brut

Intensité de
I'impact brut

Mesures
d’évitement

Mesures de réduction

Mesures
d’'accompagnement

Impact
résiduel

Mesures
compensatoires

Suivis

Mesures de
suivi du
chantier

Mesures de suivi
en phase
exploitation

Cadre de vie / santé humaine

Pollution, nuisances
et risques

Nuisances diverses vis-Q-vis des

Réduction des

impacts des chantiers vis-G-vis du public et des riverains

(notamment dans le cadre de la démarche « chantier propre ») :installation

Le respect des
conditions de

entreprises et personnes circulant de panneaux de signalisation et d'information (indiquant la période de / Faible / chantior /
régulierement aux abords du site fravaux et notamment les phases les plus bruyantes), utilisation d’engins de réalablement
Travaux (bruit, vibrations, émissions de Modéré chantier conformes & la réglementation en vigueur et présentant une bonne pé‘roblies sera
chaleur et de poussiéres, nuisances isolation phonique, limitation des périodes de travaux & certaines plages Vérifié par un
visuelles, pollution de I'air et horaires (heures ouvrables), arrét des moteurs lorsque les engins sont / Trés faibl / coordor?nofeur /
odeurs...) immobilisés ou non utilisés, installation d’un dispositif de nettoyage de roues IS ueliels .
. ; . environnement.
de camions avant leur engagement sur la voie publique...
Modification des conditions PrisIe en compfg technique des risques identifiés sur !e
) ) ; . périmetre de projet, concernant notamment les modalités
édaphiques pouvant induire une . . Z . R .
e P Z Faible / de construction (remontées de nappes, retrait-gonflement / Tres faible / / /
modification modérée des aléas ) X o
. des argiles et radon notamment), gestion des déblais /
naturels sur le site S e .
remblais limitant les modifications des caractéres du sol.
Accroissement de I'exposition aux
risques liés & la proximité de la . )
RD 947, classée au titre du Transport Fellel / / / relsle / / /
de Matiéres Dangereuses (TMD)
Exploitation -
risques naturels
et
fechnologiques
Installation d'une ICPE avec des Voir parties relatives & la gestion des pollutions des eaux
risques industriels et Faible / P 9 P / Tres faible / / /

fechnologiques liés

et de I'air.
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Suivis
Phase du Intensité de Mesures Mesures Impact Mesures Mesures de  Mesures de suivi

o o Mesures de réduction . o . . .
I'impact brut d’évitement d’accompagnement résiduel compensatoires suivi du en phase

chantier exploitation

Enjeu Nature de I'impact brut

projet

Choix d'itinéraires spécifiques pour que les incidences de
la circulation des engins de chantier soient minimisées.
Limitation des périodes de travaux & certaines plages
horaires (heures ouvrables).
Modification des conditions de Faible & Installation d'un dispositif de netfoyage de roues de
Travaux circulation sur les voies d'accés aux o / camions avant leur engagement sur la voie publique, / Tres faible / / /
: modéré . s . N .
chantiers Si le trafic lié au chantier entraine I'apport sur les chaussées
de matériaux (ferre notamment) & [l'origine d'une
dégradation des conditions de sécurité (chaussée rendue
glissante, masquage de la signalisation...), un nettoyage
des voies publiques sera régulierement pratiqué.
Trame viaire et Fort Limitation des déplacements automobile gréce & la desserte du site par les bus de
déplacements laTCL, la promotion des modes doux (aménagement de liaisons douces pour vélos
et piétons) et I'encouragement au covoiturage pour les salariés de Beyrand
Augmentation des trafics routiers éljerme§). . . . , Contrdle du
sur les voies donnant aceds au site epqrqhqn .des flux vqlTures QT camions sur le site de la manufacture, laquelle n'est trafic routier .
du Mas de I'Age (avenue de » pas cu/l origine de Troﬁclrouhers le soir et le week-end. . ‘ ‘ (compfoges) a
Limoges en particulier, rue Auguste Modéré / On prévoir une odapTahpn des feux tricolores sur le carrefour d’acces au S|‘fe depuis Faible / / autour du site
Renoir...) : +4 & 21 % 6ux horizons I'avenue de leoges (évolue des phases au cours du temps en fonction de la du Mo§ de I'Age
'2030 of 2050 demande sur les différentes branches). une fois le projet
De plus une signalétique pourrait inciter les véhicules & se répartir sur plusieurs réalisé.
acceés au site depuis le nord via le carrefour & feux rue du Mas Bourianne x avenue
de Limoges x rue de Bel Font et depuis le sud via le carrefour & feux rue de Bellac x
rue de Brouillebas.
Limitation des vitesses de circulation (30 km/h sur le
nouveau quartier), et du frafic routier: promotion des
Accroissement faible des niveaux fransports en commun (le site du Mas de I'Age est desservi
i N par les lignes de bus TCL), développement des modes doux . s
sonores a I'horizon 2030 & cause . o e . : Faible & tres
des trafics routiers généré par le Faible / de transport (création d n‘mermres en 5|’[e propre au sein / faible
projet du Mas de 'Age des espaces verts, porklngs pour Vvélos seCL{rlsgs...),
encouragement du covoiturage et des véhicules
électriques, moins bruyants (parkings dédiés avec bornes
de recharge...).
Des mesures
acoustiques au
droit des
logements
) , - concernés par
|£§l:2r:?:32:£ ;C:émoigc?ge 5 Protections acoustiques de fagade du bﬁfimen’r de . cefte mesure
par le bruit de la RD 947 (avenue Modéré / Iogemgnf le Plus prochg de Io.I'\’D 947 (valeur d'isolement / Faible pourraient
de Limoges) acoustique réglementaire requise : 30 dB). perrﬁheﬂre de
confirmer son
Impact acoustique Exploitation efficacité
(respect des
seuils
réglementaires).
Le fonctionnement de la Possibilité de
manufacture Hermes (équipements réaliser des
techniques extérieurs comme les Isolation acoustique des fagcades de la manufacture. mesures
pompes & chaleur notamment) n'a Nul / Pose d’'écrans acoustiques autour des équipements / / acoustiques au
pas d'impact acoustique significatif fechniques extérieurs de la manufacture (pompe & chaleur droit des
sur les logements les plus proches, notamment) logements les
compte fenu des protections mises plus proches de
en place |"'usine.
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ENVIRONNEMENT

Phase du

Enjeu projet

Nature de I'impact brut

Augmentation des émission de
polluants atmosphériques liés aux
frafics routiers sur le secteur sud de

Couzeix et nord de Limoges

Intensité de
I'impact brut

Modéré

d’évitement

Mesures de réduction

Maitrise du trafic automobile doit permettre de réduire
I'émission de polluants atmosphérique : promotion des
fransports en communs (quartier desservi par 3 lignes de
bus de l'agglomération de Limoges TCL, offre qu'il
conviendrait de développer), incitation aux déplacements
doux (marche & pied, vélo) avec la création de
cheminements doux sécurisés et agréables (au sein des
espaces verts) et 'aménagement d’importants parkings
pour vélos.

Places réservées aux véhicules électriques (qui n’émettent
pas de polluants dans I'atmosphére) avec bornes de
recharge sur le quartier seront réalisées sur les parkings
d'Hermés.

Production d’'énergies renouvelables (panneaux
photovoltaiques et pompes & chaleur) permettra de
réduire I'émission de polluants et de gaz & effet de serre.

d’accompagnement compensatoires

Mesures de suivi

en phase

exploitation

Rejets de Composés Organiques
Volatils (COV) issus des lignes
d’'impression sérigraphie et jet

d’encre de la manufacture

Modéré

Concernant le manufacture Hermes, les rejets de toutes les
lignes d'impression/covercoat seront collectées via les
gaines d'extraction de I'air des CTA. Les rejets des séchoirs
seront filtrés & I'aide de caissons filtres & charbon actif
implantés sur les gaines de rejet en amont des
ventilateurs ; I'air sera alors extrait en fagade Est du
batiment.

Nouvelles émissions lumineuses sur
le site du Mass de I'Age

Modéré

Limitation de la puissance et des durées des éclairages.
et des durées d'éclairage.

Systémes optiques permettant de diriger le flux lumineux
afin d'éviter les débordements de lumiére inutiles

Controle
technique
régulier.

Suppression de deux maisons
(logements et salon de coiffure) rue
du Rougeron et rue Auguste Renoir

Faible

Destruction des hangars utilisé par
les ateliers municipaux de Couzeix

Faible

Renforcement de I'économie locale

Positif

Pollution o
b Exploitation
atmosphérique
Pollution lumineuse Exploitation
Cadre socio-économiques
Travaux
Cadre socio- Modéré
économique a fort

Exploitation

Accroissement de la population
d’environ 210 personnes & terme

Positif

Création d'un nouveau centre de
production employant 250
personnes

Positif

Augmentation des besoins en
commerces et services publics ou
privés (écoles...) suite &
I'installation de nouveaux habitants
et de salariés sur le site du Mas de
I'Age

Positif
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Limoges Métropole
Aménagement du site du « Mas de I'Age »
Etude d'impact

=)

thema

ENVIRONNEMENT

Phase du

Enjeu projet

Nature de I'impact brut

Intensité de
I'impact brut

d’évitement

Mesures de réduction

d’accompagnement

Impact
résiduel

Suivis
Mesures Mesures de  Mesures de suivi
compensatoires suivi du en phase
chantier exploitation

Suppression des réseaux existants
Travaux sur le site et mise en place de Nul / / / / /
NoUvVeauXx réseaux
Prolongement des réseaux divers Réduction des consommations en eau du nouveau
vers chague batiment du projet du Nul quartier du Mas de I'Age: incitation & [Iinstallation / / / /
Mas de I'Age d'équipements  sanitaires  hydroéconomes, espéces
Augmentation des consommations végétales des espaces verts adaptées aux sécheresses
d’eau et des besoins de fraitement Modéré estivales, récupération des eaux de pluie « propres » pour Faible / / /
des eaux usées (eaux sanitaires et I'arrosage des espaces verts, le nettoyage des sols et les
industrielles) chasses d’eau de la manufacture (cuve enterrée de 30 m?
sous cette derniére) et la constitution d'une réserve
incendie...
Recyclage pour réutilisations des eaux de process
Réseaux divers faiblement chargées de la manufacture.
E - Mesures prises pour économiser I'énergie : fiches types
xploitation ) - o 2
orienfant les choix énergétiques des futurs acquéreurs de
logements, architecture bioclimatique (voir présentation du
Hausse des consommations projet,) isolation performante, efficacité énergétique
énergétiques et des besoins en Modéré (systemes performants), développement des énergies Faible / / /
télécommunications renouvelables sur site avec une priorité donnée &
I'autoconsommation  (panneaux photovoltaiques et
pompes & chaleur), éclairage public sera réalisé par des
LED avec horloge et détecteur de présence.
Gestion des eaux industrielles de la manufacture sur site :
évacuation en flts en tant que déchets industriels spéciaux
ou prétraitement avant rejet au réseau public d'eaux
usées.
Gestion et traifement des déchets dans le cadre de la
démarche « chantier propre » : réutilisation, dans la mesure Suivi de
Travaux Production de déchets de chantier Modéré du possik?le: des. déblois pour les remblais des espaces Faible / chantier par un /
publics, tri sélectif des déchets (bennes...), acheminement coordonnateur
des déchets divers produits sur le chantier vers des filieres environnement.
de valorisation ou d'élimination diment autorisées.
Dé Réduction des quantités des déchets notamment par
échets e N A v P
l'incitation & une gestion différenciée des espaces verts
Production de déchets (ménagers (réutilisation  sur Ploce des déohefs ve_r’rs_) e_’r au
Exploitation et lié & I'activité Hermas) sur le Modéré ggmgng[:g:)des déchets par les habitants (distribution de Faible / / /
nouveau quartier du Mas de I'Age Gestion et stockage des déchets de la manufacture
Hermés conformément au code de I'environnement par
des entreprises spécialisées.
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